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En mi caracter de presidente de la Asociacién de Notarios de Puerto Rico, les doy la
bienvenida a la Décimo Sexta Asamblea Anual de la Asociacion de Notarios de Puerto Rico.
Les agradezco nuevamente la oportunidad de permitirme servile a esta Asociacién en
capacidad de Presidente. Del fondo de mi corazon les agradezco la confianza que depositaron
en mi. La experiencia de ser Presidente ha sido muy provechosa. He conocido a muchos de
nuestros socios y he compartido sus inquietudes y logros.

Mis compaiieros notarios, tengo el placer de indicarles que el estado de nuestra
Asociacion nunca ha estado tan fuerte. Hoy contamos con 1,517 socios. Nuestra Asociacién
esta representada en la Junta Directora de la Unién Internacional de Notariado Latino, su
Comision de Asuntos Americanos.

Participa en comités asesores en nuestro pais en materias relacionadas con el Registro
de la Propiedad y la Ley Notarial.

El 30 de octubre de 2002, el Tribunal Supremo de Puerto Rico nombro6 los integrantes de
la Comisién de Educacién Juridica Continua Obligatoria, por lo que entendemos que los
notarios deben estar atentos a que comience la educacién continua legal en los préximos
meses.

En el dia de ayer se celebr6 la Primera Jornada de Derecho Notarial Puertorriquefio en
donde se presentaron inquietudes de la matricula sobre asuntos de derecho notarial y derecho
registral. La Jornada fue un éxito y sobrepasé mis expectativas. Como siempre, ustedes han
hecho un gran esfuerzo en presentar sus preocupaciones y las recomendaciones que se
desarrollaron durante la Jornada se tomaran en consideracion para llevarlas a cabo en este
préximo afio.

Durante este afio hemos participado activamente en las reuniones de la Union
Internacional del Notariado Latino en Honduras y Valencia. A finales de noviembre de este afio
tendremos la segunda reunién anual de la Comision de Asuntos Americanos de la Union en
Montevideo, Uruguay.

Tengo que informarles que me siento muy-orgulloso de nuestra asociacion porque en el
Comité Asesor del Registro de la Propiedad tenemos 6 de los 8 presidentes que ha tenido esta
asociacion como miembros activos de dicho comité asesor.

\— EL NOTARIADO, PROFESION DE TRADICION Y DE FUTURO -—‘/
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' Por ultimo, quiero darle las gracias a la Junta de Directores por la labor que han
realizado durar_wte todo _eI ano. Sin ustedes este trabajo seria imposible. En particular quiero
agradecer al Director Ejecutivo, Julio Morales, por su ayuda incondicional durante este afio.

Nota: En esta_n Asamblea no se logré el quérum requerido para la aprobacion del Acta de la XV
Asamblea, el informe del Estado Financiero Auditado y la Eleccién de cinco Directores para un

pgrjodo de tres afios. Se convocé la matricula a una Asamblea Extraordinaria para el 12 de
diciembre de 2002.

PRIMERA JORNADA DE
DEREEHQO NOTARIAL PUERTORRIQUENO

La Primera Jornada de Derecho Notarial Puertorriquefio fue convocada por la Asociacién de
Notarios con el propésito de recibir aquellos temas y circunstancias en la practica notarial y
registral que afectan a los notarios y a los ciudadanos que utilizan estos servicios.

Se recibieron recomendaciones de socios mediante carta, teléfono y correo electrénico que se
presentaron a los participantes como puntos para iniciar discusiones. Con una extensa
participacién de los presentes se discutieron los temas y se trajeron asuntos adicionales a la
mesa. La discusion fue presidida por el Lcdo. Juan C. Salichs Pou y el Lcdo. Dennis D.
Martinez Colén.

Agradecemos la participacion de los profesores Candida Rosa Urrutia de Basora y Luis Rivera
Rivera que sirvieron como recursos y consultores durante la Jornada. La participacion de todos
los presentes fue intensa y muy acertada y le damos las gracias a todos. Compartimos ideas y
preocupaciones con la Lcda. Carmen Hilda Carlos, Directora de la Oficina de Inspeccion de
Notarias, la Lcda. Lorraine Riefkohl, Registradora de la Propiedad y el Lcdo. Israel Pacheco,
Director Ejecutivo del Fondo de Fianza Notarial.

Como resultado de esta Primera Jornada, se prepar6 un documento que presenta
recomendaciones y conclusiones y que fue leido en la XVI Asamblea Anual de la Asociacion.
Las recomendaciones proveen un marco de referencia para que nuestra Asociacion trabaje
sobre ellas comenzando en enero, ya sea mediante proyectos a ser propuestos a la Asamblea
Legislativa, reuniones con agencias e instrumentalidades de Gobierno y privadas para propiciar
aquellos cambios o reformas necesarios para una mejor practica notarial y registral.

Confiamos que toda nuestra matricula ayude en lograr las propuestas traidas ante la
consideracién de nuestra Asociacion. Gracias a los socios que mediante comunicacion o su
presencia en la Jornada contribuyeron al éxito de la misma.

A continuacién presentamos el documento que provee las recomendaciones y conclusiones
antes indicadas.

Primera Jorndgda de Derecho Notarial Puertorriquefio

A continuacién los comentarios y recomendaciones sometidos por los Notarios a la Asociacién, segin
discutidas durante las sesiones de trabajo del viernes, 8 de noviembre de 2002.
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A. Practica Notarial:

1-N. Posibilidad' de que el Notario pueda completar la toma de las firmas de un otorgamiento
mas alla del periodo comprendido dentro del mismo dia natural. El P. de la C. 2569 permitiria

tomar ﬁrma§ durante un dia adicional, 0 en un tiempo adicional si existen circunstancias
extraordinarias.

Becomendacién: La extension del término no favorece la practica notarial al introducir
incertidumbre en la transaccion y en los derechos de las partes. Al presente existen
alternativas para atender las circunstancias que fueron explicadas. No endosar el
proyecto en la forma redactada.

2-N Inminencia de la entrada en vigor del reglamento de Educacién Juridica Continuada
Obligatoria ante el reciente nombramiento de los miembros de la Junta.

Recomendacién: Notificar a los notarios de la inminencia de la entrada en vigor, de
los requisitos aplicables y establecer planes para ofrecer los cursos requeridos.

3-N. Problema por el cobro de cantidades que corresponden a honorarios notariales por
instituciones de financiamiento, corporaciones o empresas, quienes luego negocian con
notarios la prestacién de servicios notariales ( ej. Cancelaciones en masa) por cantidades
inferiores.

Recomendaciones:

a. Orientacién al publico sobre la importancia y el efecto de la actuacién de los Notarios y los
aranceles que cobran por el servicio.

b. Promover legislacién para la fijacion de un arancel minimo que elimine la competencia para
obtener las escrituras (las alternativas serian cobrar el minimo o autorizar la escritura
gratuitamente), lo que asegurara el control de la calidad del servicio notarial por los notarios.

c. Hacer llegar informacién sobre estas practicas a los organismos gubernamentales para que
se realice la investigacion correspondiente.

4-N. Los largos periodos de tiempo entre las inspecciones de la obra notarial causan
problemas a los notarios. Se observa una pésima obra notarial en algunos notarios de ocasion.

Recomendaciones:

a. Explorar otras estrategias de inspeccién, incluso la de inspeccionar s6lo una muestra al azar
de toda la obra, que permita aprobacién de méas protocolos por el mismo numero de
inspectores. Especial atencion a los Notarios que inician su practica.

b. Explorar la posibilidad de mayores ayudas econémicas del Fondo de Fianza Notarial para
las funciones de los inspectores de notaria.

c. Para mejorar la calidad de la obra notarial, solicitar que el Tribunal Supremo establezca
mayores requisitos a los aspirantes al ejercicio de la notaria para entrar a ejercer como

Notarios.

d. Establecer mayores requisitos de educacion juridica continuada obligatoria para los que
practican la notaria.

e. Aumentar los beneficios y cobertura que ofrece al Notario la fianza notarial. Posibilidad de
que tanto el costo como los beneficios de la fianza sean ajustados al volumen de la obra
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notarial, pudiendo (:)stable.cerse un minimo, pero pudiendo aumentarse escalonadamente los
costos y los beneficios variablemente segun la obra notarial.

f. Que se enmienden las directrices internas del Fondo de Fianza Notarial para asegurar que
se usen los fondos para los Notarios y el mejoramiento de la practica notarial. Que se estudie

la po§ibilid§d de que se .enmiende la Ley para que los fondos se utilicen exclusivamente para la
notaria, asi como la posible creacién de un Colegio de Notarios.

§-N. Problema con personas que se resisten a dar su niumero de seguro social para ser
incluido en las escrituras.

Recomendacién:

Estudiar la legislacion federal que prohibe el uso del nimero de seguro social como medio de
identificacién y otros usos no relacionados los fines administrativos para los que fue creado.
Hacer las recomendaciones que resulten del estudio.

6-N. Controversias sobre la forma de corregir en las escrituras las faltas relacionadas con
aspectos que le constan al notario.

Recomendacién:
El Reglamento Notarial debe ser mas especifico sobre cuales son los casos en los que se
pueden otorgar actas notariales y en cuales deben comparecer nuevamente las partes del

negocio juridico.

7-N Problema planteado cuando el Tribunal ha anulado testamentos por errores de forma
minimos (ej. Iniciales de testigos), frustrando la intencién del Testador.

Recomendacién:

Traer ante la Atencién de la comisién de la reforma del Cédigo civil, area de sucesiones, para
que se considere entre sus recomendaciones de cambio.

8-N. Situacién que se crearia si se aprueba el proyecto de ley que requiere que en los indices
notariales se anoten los numeros de identificacion de los sellos que se deben cancelar
mensualmente. Inconveniente a los notarios por sellos que se despegan.

Recomendaciones:

Oponerse al proyecto que requiere incluir detalle de la numeracion en los indices notariales
mensuales. Recomendar la posibilidad de que los sellos de asistencia legal sean adheridos al
mismo documento en el que se toma la autenticacién notarial. Traer asunto de la calidad de
los sellos ante el Departamento de Hacienda para que se cambie el tipo de sello.

B. Practica Registral:

1-R. Problerna juridico que se plantea por el otorgamiento de hipotecas unilaterales en
garantia de pagarés a la orden de persona especifica, y el requisito de Ley estableci'dO en el
Art. 186 de la Ley Hipotecaria que requiere que el acreedor comparezca a aceptar la misma. El
Art. 163.1 del reglamento limita esta cancelacion a la hipoteca directa o sin pagare.

Recomendacion:

Que se examine el historial de la ley y la jurisprudencia con miras a promover legislacion que
aclare la situacién, convirtiendo en Ley la aclaracion contenida en el Reglamento Hipotecario.
Traer a la atencién de la legislatura la situacién del programa “Llave para tu hogar” y el
beneficio social y estabilidad que esta aclaracion produciria.
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2-R. Problema por la bitacora, su mecanizacién y su uso en los registros.

Recomendaciones:

a. Que. se enmiende la Ley Hipotecaria para que se considere la bitacora como un libro oficial
del registro, del que se pueda depender plenamente al completar un estudio de titulo.

b. Q}Je se pueda obtener una copia de la constancia de la bitacora electrénica, aunque ello
requiera pago por el usuario de ese servicio.

c. Expandir la posibilidad del uso de la Reserva de Prioridad.

3-R. Problema con las notificaciones de faltas en los documentos presentados para inscripcion
en el Registro.

Recomendaciones:

a. Establecer directrices claras para que los registradores hagan las notificaciones a la persona
responsable de subsanarlos:

b. Si es un Notario ex-empleado de un bufete, que la notificacién se haga al bufete, ademas de
al notario.

c. Si el Notario ha fallecido, que la notificacion se haga a la Oficina del Fondo de Fianza
Notarial o al archivero de protocolos para que éstos tomen las medidas correspondientes para
hacer la notificacion.

d. Que se proponga la creacion de una lista de las notificaciones de faltas que se hacen en los
registros, y que esta informacién se haga disponible a los Notarios.

e. Que se utilice como la direccion oficial y actualizada del Notario que surge de la Oficina de
Inspeccién de Notarias.  Proponer que el Honorable Tribunal Supremo establezca
comunicaciéon permanente con la oficina administrativa de los Registros para mantener
actualizada la informacion y la lista de Notarios.

4-R. Limitar la responsabilidad del Notario por faltas que se notifican muchos afios después
del otorgamiento de la escritura.

Recomendacion:

Estudiar las alternativas para recomendar legislacion que limite la responsabilidad del Notario
en esos casos, Como seria un término prescriptivo.

5-R. Problema para los Notarios en obtener copia de documentos en casos de relaciones de
familia, cuando el Notario lo necesita para subsanar una falta notificada o para completar un
tramite relacionado con otro documento notarial.

Recomendaciones:

a. Dar seguimiento al proyecto de ley que permite al Notario obtener copia de documentos
relacionados con casos de relaciones de familia.

b. Obtener copia y difundir directriz de la Administracion de Tribunales que permite emitir copia
cuando el Notario muestra la notificacién de falta del Registro de la Propiedad y proponer que
se extienda a otros casos en que se requieré para tramites notariales o re-definir “parte
interesada” para incluir herederos y notarios, etc., 0 ambos.
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6-R. Crear un organismo especial intermedio para la revision de las calificaciones del Registro
de la Propledgd, ya que el recurso gubernativo que existe no resulta rapido ni costo efectivo.
Que los Notarios tengan legitimacién activa para llevar los recursos gubernativos.

Recomendaciones:

a. Estudiar las alternativas para crear un organismo distinto al Tribunal Supremo para que se
revisen las calificaciones registrales tales como existen en otras jurisdicciones, con miras a
proponer legislacién al efecto.

b. Que exista la obligacién de notificar al notario cuando se plantee alguan problema con uno de
sus documentos. Promover legislacion para que el Notario tenga legitimacién activa para

presentar un recurso gubernativo asi como para intervenir en los casos judiciales y
administrativos.

7-R. El Departamento de Hacienda no esta notificando a los Notarios la determinacién tomada
en las planillas de donacién que los notarios tramitan, lo que ocasiona retrasos en la tramitacién
de la inscripcion de las escrituras de donacion.

Recomendacion:
Solicitar al Departamento de Hacienda que notifique al Notario que asi lo solicite el resultado de
la tramitacion de las planillas de donacion o de herencia.
8-R. EI Registro de la Propiedad debe ofrecer un horario extendido al menos para el recibo de

los documentos que se presentan para inscripcion.

Recomendacion:

Promover que entren en vigor formas alternas ya sugeridas para la presentacion de
documentos, tales como uso de reloj que marque la fecha y hora del la presentacion, y
promover la presentacion por correo.

9-R. Problema en algunos Registros con la identificacion de los documentos ya inscritos para
recogerios.

Recomendacidn:

a. Que se promueva o haga obligatoria la practica de que se acomparie con Ia. presentgcién
una tarjeta postal, pre-franqueada y pre-dirigida al notario, para que el Reg|§tm notifique
cuando el documento ha quedado inscrito. De surgir cambio en el costo del servicio postal, que
el Registro asuma el costo adicional.

b. Sugerir a los registradores que se agrupen los documentos ya despachados por notario o
por bufete para que sea mas facil recogerios.

RECORDATORIO
NUEVA DIRECCION DE CORREQ ELECTRONICO
DE LA ASOCIACION:

asociacionde@notariosdepr.org
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PONENCIA PRESENTADA
EN LA X JORNADA NOTARIAL IBEROAMERICANA

A gontipuacién presentamos la ponencia que el Dr. Pedro F. Silva Ruiz, Catedratico de la
Unlvqrsmad de Puerto Rico y becado de la Asociacién a esta Jornada ofreci6 en la mesa de
trabajo del Tercer Tema: Eficacia judicial y extrajudicial del documento notarial.

EFICACIA JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL DEL DOCUMENTO
NOTARIAL EN PUERTO RICO’
Pedro F. Silva-Ruiz"~

Ponente designado por la Asociacion de Notarios de Puerto Rico
Sumario

|. Eldocumento. El documento notarial.

Il. La fe publica notarial.

lll. Eficacia judicial y extrajudicial del documento notarial.
IV. Recapitulando.

I. El documento. El documento notarial.

1. En su clasica obra Hechos y derechos en el documento publico,'Nufiez Lagos
afirma que "(E)l documento publico es, antes que nada, documento, esto es, una cosa Uen
sentido fisico corporal [lque docet, que ensefia, que hace conocer. No hay que circunscribir el
concepto al papel y menos confundir documento - continente Llcon titulo (una clase, entre
varias, de contenido). El documento puede ser de cobre o de oro (moneda), o de piedra (lapida,
etc.). El documento ensefia lo que pretende representar. Es decir, usando la terminologia de
Camelutti, el documento docet muestra su contenido representativo: "Documento es una cosa
que sirve para representar otra.” O como dice Siegel (1): “Documento es una exteriorizacion del
pensamiento perceptible con la vista.” Por tanto, la fe publica dada a las cosas, sellos, marcas,
monedas, etc., no tiene nada de extraordinario, porque todo documento es y ha sido siempre
para el Derecho [y singularmente para la teoria de la prueba [Juna cosa.™

28 Refiriéndose al documento, el Tribunal Supremo de Puerto Rico ha tenido ocasion
de expresar:

Primeramente, en su acepcién genérica, todo documento esta formado,
estructuralmente, por dos elementos: la materia_- de caracter tangible o corporal -
y su contenido, expresién del pensamiento de una persona o personas que se
incorpora al primer elemento a través de la grafia escrita. En la teoria de los
documentos publicos los instrumentos en que interviene un notario proyectan y
forman dos planos horizontales y paralelos, a saber, el concerniente a su
contenido sustantivo o acto documentado (negotium) y el referente al plano de

* Ponencia preparada para la X Jornada Notarial Iberoamericana (Uni6n Internacional del
Notariado Latino), Valencia, Espafia, octubre del 2002.

" Catedratico de Derecho-Civil y Notarial- de la Universidad de Puerto Rico. (C) PFSR, 2002.

silva_ruiz@hotmail.com

' Rafael Nufiez Lagos, Hechos y derechos en el documento publico, Instituto Nacional de
Estudios Juridicos, Madrid, 1950, 413 pags.

2bid, p. 27 (cita omitida).
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Instrumentum, esto es, derecho notarial o forma, en sus importantes distinciones
de los aspectos de “dimensi6n-acto” y “dimension-papel"que destaca Nufiez
Lagos, Los esquemas conceptuales del instrumento publico, Rev. Der. Not.,
ndms. | y Il (1953). La dimensién-papel no implica la fisica relativa al tamafio del
thpapel empleado, sino a un resultado de visibilidad protocolaria, “por virtud de la
narracion, la imagen que refleja el negocio juridico; o lo que es igual, se trata de
expresar en el espacio, y mejor dicho en la extension superficial, del papel, todos
los elementos endégenos y exégenos que integran la formacion y configuracion
del acto juridico™. Neri, Tratado de Derecho Notarial, (1970),Tomo 3, pags. 320-1.°

s 3 El elemento de la corporalidad se compone de otros dos, a saber: (1)la cosa en
sl misma, como corpus, que en nuestro siglo es, principalmente el papel” y (2)1a grafia, que
corrientemente ha sido la escritura™.*

La grafia "es el medio de expresién que se incorpora por su autor a la cosa para que
ésta sea documento. La grafia es el puente entre el espiritu humano y la cosa; el enlace entre
una realidad del espiritu y una realidad de la naturaleza. ... A su vez la grafia tiene otros dos
aspectos: uno, estatico, fisico, que se adhiere a la cosa: es la cabeza de puente del espiritu en
la naturaleza; otro: dinamico, vital: la circulacién a dos manos, por ese puente, desde el autor a
la cosa, y desde la cosa al destinatario. En el primer aspecto, la grafia es un elemento de la
corporalidad del documento; en el segundo, lo es del docuit, de la docencia™.’

Explicando la grafia dice el mismo autor citado precedentemente que “como puente, la
cosa comunica con el hombre,... el mundo fisico con el espiritu. Y comunica a dos manos, en
dos direcciones. En una direccién, el pensamiento humano va la grafia del documento. El
pensamiento del autor se hace grafia visible. En direccion contraria, el documento devuelve
tractus temporis, el mismo pensamiento, pero no a su autor, sino al destinatario. Sin este doble
pensamiento humano no hay documento. ... Sin pensamiento humano, no hay documento. El
documento ha de expresar el pensamiento de su autor...”.®

4. El documento notarial es un medio de prueba real y preconstituida. Opera tanto
en juicio y fuera de él; es autosuficiente y tiene una privilegiada fuerza probatoria, como medio
de prueba legal. "El documento notarial es un medio de prueba real, objetiva; es una cosa y no
una persona la que sirve como medio de prueba”, escribe acertadamente Rodriguez Adrados.’
El instrumento pL’Jinco,8 uno de los documentos notariales, es, pues, un medio de prueba
objetivo, real. Veamos algunas de esas caracteristicas:

3 Sucn. Santos v. Registrador, 108 DPR 831, 834 (1979). "DPR’significa "Decisiones de Puerto
Rico que es el repertorio o coleccion de los casos Clla jurisprudencia Lresueltos por el Tribunal
Supremo de Puerto Rico. El caso esta reproducido en Pedro F. Silva-Ruiz, Derecho notarial

(casos y materiales), Editorial de la Universidad de Puerto Rico, 2da. Ed. Rev., 1994, p. 378 ss.

4 Rafael Nufiez Lagos, “Concepto y clases de documentos”en_Estudios de Derecho Notarial,
tomo 1, Instituto de Espafia, Madrid, 1986, p. 273.

5bid, p. 278.
8bid, p. 279.

7 Antonio Rodriguez Adrados, “El documento notarial y la seguridad juridica™,en gl libro I_._g_ .
seguridad juridica y el notariado, publicacién de la Academia Sevillana del Notariado, Editorial
Revista de Derecho Privado/Editoriales de Derecho Reunidas, Madrid, , p. 46.

8 “Instrumento publico es el nombre tradicional de una clase de documentos pﬂb!icos: Ios.
autorizados por el notario. Instrumento publico es, por tanto, el documento publico notarial.
Género préximo: documento. Ultimas diferencias: publico y notariall-.- ... Todos los autores estan
conformes en que el documento es una cosa “corporal” que “docuit , que ensefa, que nos
muestra algo. De esta manera encontramos dos términos que examinar: la corporalidad del
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. a prueba preconstituida, “y no solamente en el sentido de que se ha formado
con gntenoridad al proceso en que se utiliza, como dicen los modemos procesalistas, sino en el
sentido originario de Bentham, en que se opone a prueba casual (9), porque el documento se
ha formado, entre otras cosas, para la eventual prueba del hecho documentado.

b- judicial y extrajudicial, esto es, es un medio de prueba en juicio y fuera de
él. "La eficacia probatoria del documento notarial, y la seguridad que engendra, son superiores
en la esfera extrajudicial e inferiores en el proceso, especialmente en los juicios ordinarios, en
que la cognicion es completa. En el proceso son admisibles todos los medios de prueba, con
las pequefias limitaciones que a la prueba de testigos imponen [...menci6n de fuentes legales],
y esos otros medios de prueba pueden poner en entredicho la prueba documental; la esfera
extrajudicial funciona, por el contrario, casi exclusivamente en base de documentos...”."°

En apretado resumen, puede afirnarse que la eficacia del documento notarial como
medio de p1r1ueba "es muy superior en la esfera extrajudicial, en el trafico juridico, que en el
proceso...".

c- el documento notarial es un medio de prueba autosuficiente ya que
"despliega sus efectos probatorios sin necesidad de previa verificacién.” Es obvia la eficacia
superior frente al documento privado.?

d- son los documentos notariales medio de prueba legal. En este sentido es
claro el articulo 1172 del Codigo Civil de Puerto Rico, 31 LPRA 3273, que ordena: "Los
documentos publicos hacen prueba ...". Y el articulo 1170 del mismo cuerpo, 31 LPRA 3271,
dispone que “(S)on documentos publicos los autorizados por un notario...”. Sobre estos
extremos volveremos mas adelante.

5! Existen tres clases de documentos en los cuales interviene el notario: esgrituras,
actas y declaraciones de autenticidad. Las primeras dos son los instrumentos publicos.

6. Las declaraciones de autenticidad o testimonios se describen en el titulo VIl de la
Ley Notarial de Puerto Rico, vigente, de la siguiente manera:

~Articulo 56 - Podra el notario, a requerimiento de parte interesada, dar testimonio de fe
en un documento no matriz, de la legitimacion de las firmas que en él aparezcan, siempre que
no se trate de actos comprendidos en los incisos 1 al 6 del Articulo 1232 del Cédigo Civil
vigente [31 LPRA 3453, enm; equiv. al art. 1280 del Codigo Civil espafiol], de que es traduccion
o copia fiel y exacta de cualquier documento que no obre en su Protocolo, o en general, de la
identidad de cualquier objeto o cosa. / S6lo los notarios podran dar testimonio de hechos, actos
o contratos de mero interés particular sin perjuicio de lo dispuesto en cualesquiera leyes
vigentes. Las declaraciones de autenticidad podran comprender o no el juramento./ ... El

documento; y la docencia, su virtud expresiva o significativa’. Nufiez Lagos, supra nota 4, p.

273.
9 Rodriguez Adrados, supra nota 7, p. 48 (cita omitida).

101bid, p.49.
11Ibid, p. 50.
12|bid, p. 51.

13 _ey Notarial de Puerto Rico, num. 75 de 2 de julio de 1987, vigente el 1 de septiembre de
1987, el Titulo IV: de los instrumentos publicos, en concreto los articulos 13 (escritura matriz) y
31 (actas notariales), entre otros. Véase, Pedro F. Silva-Ruiz, Derecho Notarial (casos y
materiales), supra nota 3, p. 609 y sigtes. Véase, ademas, Ponce Real Estate Corp. V.
Registrador de |12 Propiedad, 87 DPR 215 (1963), reproducido en Silva-Ruiz, p. 303 y sigtes.
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notario no .asur?f responsabilidad alguna por el contenido del documento privado de cuyas
firmas legitime.”

. En Puerto Rico, estas declaraciones de autenticidad se conocen como afidavit. El
Tribunal Supremo ha manifestado que “(L)a palabra afidavit es una expresion Im mas
propiamente affidavit, que se deriva de affido, la cual significa doy fe ... Un_affidavit es una
declaracion formal de autenticidad. Debe distinguirse de una declaracion jurada, porque no
todos los_affidavit contienen declaraciones juradas ni todas las declaraciones juradas aparecen
en forma de_affidavit. Ahora bien, un affidavit puede incluir una declaracién jurada; pero puede
haber una declaracion de autenticidad de firmas sin que necesariamente haya un juramento, e
incluso sin que lo pueda haber, como en el caso de los contratos. P. Malavet Vega, Notas
sobre el Derecho notarial puertorriguefio, Esc. Der. Univ. Catélica P.R., 1968, p. 243."Continua
diciendo: "La Sec.1 de la Ley de 12 de marzo de 1908 define afidavit o declaracién de
autenticidad el acto y el documento, mediante los cuales, un notario u otro de los funcionarios
designados [en la ley] certifica o da fe de la verdad o reconocimiento de una firma, de un
juramento, o de otro hecho o contrato que afectare a propiedad mueble o inmueble, no
formalizados en escritura publica”, 4 LPRA sec. 887. " ... "Ahora bien, podemos decir que
affidavit es el género, dentro del cual concepto se incluyen las especies o modalidades de
declaraciones de autenticidad que pueden referirse a 1) autenticidad de una firma; 2)
autenticidad de un juramento; y 3) autenticidad de otro hecho, acto o contrato” . Malavet Vega,
op. cit. p. 244" . Finalmente, dice el Tribunal: “En resumen, un afidavit es un documento
auténtico, que hace fe publica. _Bldg. Maintenance Serv. v. _H.R. Exec. Bldg., 109 DPR 656,
667 (1980)."°

Abundando un poco mas sobre el afidavit, se ha dicho que es de origen anglosajon, que
no es ni puede equipararse a una escritura publica y que “la daciéon de fe notarial en [€él] se
limita a la comparecencia y suscripcion del documento (y en los casos apropiados a haberse
hecho el juramento), y no al_contenido de lo declarado como en el caso de las escrituras...”.'® A
lo que se afiade: “(E)n resumen, el afidavit es una figura exégena a nuestro derecho notarial de
raiz espafiola. Es el o forma de autenticar y dar fe publica de la efectiva comparecencia de una
persona y su firma. A esa definicion estatutaria, en algunos extremos, le fueron inyectadas
jurisprudencialmente ciertas caracteristicas operacionales de las escrituras publicas. La
declaracién de autenticidad en el afidavit es limitada. ..."no es un mero escrito privado”, pues es
un documento auténtico que hace fe publica..., en materia registral es un documento que como
regla general, no tiene acceso directo al Registro, salvo las excepciones provistas por ley.""7

Il. La fe publica notarial

7. La fe ptblica es base de la eficacia del documento notarial. El Tribunal Supremo
de Puerto Rico ha expresado:

El reputado Notario argentino Omar A. Lassaga al descomponer el
significado de fe de conocimiento en sus variadas proyecciones expone con
insuperable claridad:

4\aéase, ademas, la Regla 64 y sigtes. del Reglamento Notarial de Puerto Rico. Es de rigor
sefialar que la Ley Notarial vigente derogb las secciones 2,5y 7 delaLeyde 12 de marzo de
1908, 4 LPRA 887 a 895, enms., sobre el affidavit. Las secciones no derogadas co-eX|step con
el Titulo VII (testimonio o declaraciones de autenticidad), articulos 56 a 60 de la Ley Notarial.

15 Rodriguez Vidal v. Benvenutti, 115 DPR 583 (1984), reproducido en Silva-Ruiz, supra nota 3,
p. 511 y sigtes. _

16 Moijica Sandoz, Registrador v. Bayamén Federal Savings and Loan Association of Puerto
Rico, 117 DPR 110 (1986).
7 |bid.
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. .Etimollégicarr_\ente, fe proviene del latin, y analégicamente, del griego,
peitheim, peithomai (convencer, persuadir); griegos y latinos emplearon dichos

vct)cablos significando: conformidad a un hecho, confianza en el dicho o hecho de
otro.

Jurfdicamente, _fe es la creencia que se da a las cosas por la autoridad del
que las dice, esto es, en cuanto al significado amplio y sin retaceos que se le
asigna al vocablo en el aspecto legal.

Al hablar de_fe nos referimos a la humana exclusivamente o a la que se
deriva de razones humanas, sean éstas: privada o publica, la primera como
creencia de lo que nos dicen los deméas hombres y la segunda, como creencia de
lo que no vimos ni oimos, apoyada en el testimonio del poder central.

Interpretamos por fe publica, como la define el distinguido notario y
abogado Dr. José Maria Mengual y Mengual, ‘el asentimiento que con caracter de
verdad y certeza prestamos a lo manifestado por aquellos quienes el poder
publico reviste de autoridad asignandole una funcion.’

En consecuencia, la fe del conocimiento es un atributo de la fe publica, con
quien tiene intimas relaciones propias de su misma razén de dependencia: género
y especie; en efecto, la fe publica es lo primero, en virtud del caracter amplio de
su significado, alcances y aplicacion, que puede aludir a los diversos poderes del
Estado, y lo segundo, fe del conocimiento, que circunscribe y es propia de un
funcionario: el Escribano. ..."°

8. Nufiez Lagos ha ensefiado que “(A) la adecuacion del hecho - actum - con su
narracion documental - dictum - se le llama verdad. A una proteccién especial del dictum, del
texto, se llama fe pablica. El dictum siempre representa al actum. Esta representacion,
corrientemente es reversible; puede prescindirse del dictum para atenerse al actum. Dictum y
actum son dos hechos representante y representado - intercambiables. Cuando la Ley impide
ese intercambio, cuando el dictum es irreversible, entonces estamos en presencia de la fe
publica. La fe pablica es un texto documental - dictum - , de curso forzoso, sin reintegro posible
por el hecho narrado - actum -, a no ser mediante impugnacion por falsedad. La Ley afirma la
adecuacion exacta entre actum y dictum: he ahi la fe publica. ...".'® Més adelante, dice: "(L)a fe
publica da valor al documento; esto es: el documento con fe publica tiene un grado de eficacia
sefialado por la Ley en una jerarquia de valores. %

lil. Eficacia judicial y extrajudicial (del documento notarial)

9. La eficacia probatoria del documento publico viene determinada por lo dispuesto
en el articulo 1172 del Cédigo Civil de Puerto Rico (CCPR), 31 LPRA 3273, y otros.

Transcribimos los correspondientes:

Art. 1169 CCPR, 31 LPRA 3262 - Las pruebas pueden hacerse: por instrumentos,
por confesion, por inspeccion personal del tribunal o juez, por peritos, por testigos
y presunciones.

18| re: Olmo Olmo, 113 DPR 441 (1982), reproducido en Silva-Ruiz, Derecho notarial..., supra
nota 3, p. 318 y sigtes. Vease, ademas, la Ley Notarial de Puerto Rico, arts. 1§(e) y 17 y Reglas
29 y 30 del Reglamento Notarial de 1995; y Ramirez v. Registrador, de 30 de junio de 1992,
reproducido en Silva-Ruiz, op. cit., p. 352 y sigtes.

19 Nuifiez Lagos, Hechos y derechos..., supra nota 1, pags. 50-51.

20 |hid, p. 53.
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Art. 1170 CCPR, 31 LPRA 3271 - Son documentos publicos los autorizados por

:JnI notario o empleado publico competente, con las solemnidades requeridas por
aley.

A|:t. .1171 CCPR, 31 LPRA 3272 - Los documentos en que intervenga notario
publico se regiran por la legislacién notarial.

Art. 1172 CCPR, 31 LPRA 3273 - Los documentos publicos hacen prueba, aun
contra tercero, del hecho que motiva su otorgamiento y de la fecha de éste.

También haran prueba contra los contratantes y sus causahabientes, en
cuanto a las declaraciones que en ellos hubiesen hecho los primeros.?!

10. Goma Salcedo ha escrito de que “(T)ratdindose concretamente de instrumentos
publicos, éstos hacen fe de todo lo que narran, tanto de las declaraciones del Notario como de
las que provienen de las partes, puesto que el instrumento es una relacion fiel y exacta de un
hecho o méas bien de una sucesién de hechos acaecidos ante el Notario en un solo acto:"?
Afade: "Si lo que prueba el instrumento publico es un negocio juridico [argumento: articulo 1 de
la Ley notarial espafiola; el articulo 2 de la Ley notarial puertorriquefia; refiriéndose a la frase
"acto o contrato” en la primera y, en la segunda seria "negocios juridicos y demas hechos
extrajudiciales que ante él se realicen”] sera preciso admitir que su eficacia probatoria no se
limita a los hechos tangibles, acaecidos ante Notario, sino que alcanza a un hecho juridico
abstracto o intangible, cual es la constitucion, modificacién o extincién de una relacién juridica.
Y, consecuentemente, a las declaraciones de las partes en cuanto sean elemento esencial de
tal negocio. / De esto resulta que las declaraciones de las partes propiamente dispositivas,
constitutivas del negocio, forman parte de ese "hecho que motiva el otorgamiento™ y quedan
ubicadas en el parrafo primero y no en el segundo del articulo 1218 [en Puerto Rico, el articulo
1172 CCPR, 31 LPRA 3273]. El instrumento acredita, no sélo lo que profirieron, sino su
contenido, su eficacia contractual. / Distinto es el caso de aquellas afirmaciones de las partes
que no son “constitutivas”, sino, segun el citado autor [Rodriguez Adrados], “enunciativas™ las
declaraciones accesorias en que se relacionan los preliminares del documento o se hace
mencién de circunstancias no esenciales. Estas manifestaciones no forman parte de ese
"hecho” fundamental y su contenido se rige por el parrafo segundo del articulo 1218 [en Puerto
Rico, el art. 1172 CCPR, 31 LPRA 3273]"%

11. A su vez, de la Camara Alvarez, refiriéndose al art. 1218 del Codigo Civil espafiol,
que corresponde al art. 1172 del cédigo de Puerto Rico, significa que ™. el documento publico [J
por lo que respecta al hecho del otorgamiento y su fecha - no es un medio encaminado a
procurar en un destinatario determinado la conviccion psicolégica de que aquellos extremos
son ciertos, sino que directamente los prueba, de tal modo que, al menos provisionalmente, han
de tenerse por verdaderos. Se excluye, pues, todo juicio aprioristico sobre la veracidad de los
hechos amparados por la fe publica™ 4 A lo que afiade que "(E)stos hechos, amén de la fecha,
son los que la ley incluye dentro de la expresi6n - quiza un tanto ambigua - “otorgamiento™... / El

21 Corresponde al articulo 1218 del Cédigo Civil espafiol.

Un autor dice que del primer péarrafo del art. 1218 resultan cuatro conceptos: instrumento
publico; prueba aun contra tercero; hecho que motiva el otorgamiento y fecha de éste. En
cuanto al segundo (prueba adin contra tercero), “o eficacia, se ha de notar, ante todo, que
nuestro sistema probatorio, no es el de las pruebas tasadas... sino el de la prueba legal, en el
cual la ley no determina, por lo general, el valor de los medios de prueba, pero si -Ias
condiciones de admisibilidad de cada uno”. Eloy Escobar de la Riva (abogado y notario),
Tratado de Derecho Notarial, Editorial Marfil, Alcoy, , 1957, p. 277.

22 josé Enrique Goma Salcedo, Derecho notarial, Dykinson, Madrid, 1992, p. 209.
3 |bid, p. 210.

24\1. de l]a Camara Alvarez, El notariado Latino y su funcién, en la "Revista de Derecho
Notarial”, afio XIX, nam. LXXV, abril-junio 1972, pags. 253-4.
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instrumento publico hace prueba, por tanto, de los hechos sobre los cuales el Notario afirma su
evidencia fisica o sensorial. Por excepcion, la presuncién de veracidad del instrumento publico
se extiende a la identificacion de los comparecientes (cuando efectivamente los identifica por
los medios legales establecidos al efecto), y a aquellos hechos que considera probados por
notoriedad cuando se trata de actas de esta clase...".?

Asi, pues, los hechos narrados por el notario en un instrumento publico, en tanto los ha
presenciado personalmente, se reputan ciertos hasta que judicialmente no sea impugnada la
veracidad de la narracion y ésta se haya declarada falsa. “"La presuncion legal de veracidad de
que gozan los instrumentos publicos autorizados por notario nacen del poder fideifaciente del
que legalmente se halla investido®, dice, ampliando su pensamiento, el autor citado en el
parrafo precedente.?® En igual sentido se ha expresado la jurisprudencia del Tribunal Supremo
de Puerto Rico, resolviendo que™... se trata [en el caso en cuestion] de un acta notarial
otorgada con todas las solemnidades legales, y nuestra ley concede entero crédito a todas las
manifestaciones que hace el notario basadas en sus observaciones personales o los actos
realizados por él, a menos que el que los impugne demuestre satisfactoriamente su falsedad”.%’

De aqui que pueda concluirse que “extraprocesalmente, la virtualidad probatoria del
instrumento publico, tal como resulta del articulo 1218 del Cédigo civil [espafiol; art. 1172 del de
Puerto Rico], es absoluta.” Esto es: "nadie puede desconocer o ignorar la certeza de los
hechos acreditados por medio del instrumento publico, y los efectos que de tales hechos
puedan seguirse, o de lo contrario incurrira en responsabilidad... Esta regla general sélo admite
dos excepciones [impugnacioén judicial por falsedad o autenticidad del documento y cuando se
requiera el cumplimiento de un requisito complementario para la produccion de efectos
juridicos, por ejemplo]."%

IV.  Recapitulando

12. El instrumento publico - escrituras y actas - es medio de prueba objetiva vy,
ademas, preconstituida, ya que, como documento notarial se ha formado, entre otras cosas,
para la eventual prueba del hecho documentado.

13.  El documento notarial es medio de prueba en juicio y fuera de él.

14. La eficacia probatoria del documento notarial, y la seguridad que engendra, son
superiores en la esfera extrajudicial, en el trafico juridico. Es obvia su eficacia superior frente al
documento privado.

15. La fe publica es la base de la eficacia del documento notarial. La fe publica da
valor al documento; el documento con fe publica tiene un grado de eficacia sefialado por la ley
en una jerarquia de valores.

16. El documento notarial - instrumento publico - hace prueba, ain contra tercero, del
hecho que motiva su otorgamiento y de la fecha de éste (art. 1172 CCPR).

17. Los hechos narrados por el notario en un instrumento publico, en tanto los ha
presenciado personalmente, se reputan ciertos hasta que judicialmente no sea impugnada la
veracidad de la narracion y ésta haya sido declarada falsa. Esa presuncion legal de veracidad
de que gozan los instrumentos pUblicos autorizados por notario nace del poder fideifaciente del
gue legalmente se halla investido él.

25)bid, pags. 252-55 (citas omitidas).
% bid, p. 250.
27 Colon v. Shell Co. (P.R.) Ltd., 55 DPR 592, 622 (1939).

28 de la Camara Alvarez, supra nota 24, p. 262.
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EDUCACION CONTINUA

MODELO DE INSTANCIA AL
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD PARA
CANCELAR ANOTACION DE EMBARGO CADUCADA

Ley Mipotecaria, Articulo 141 (30 L.P.R.A. §2465)

Anotaciones preventivas — No originadas en mandamientos judiciales o sin
término de caducidad; procedimiento

Las anotaciones preventivas que no tengan su origen en mandamientos judiciales o
disposiciones administrativas, se cancelaran cuando se extinga el derecho objeto de
ellas y también cuando los interesados asi lo convinieren, mediante documentos de la
misma especie de los que sirvieron para efectuarlas. Las anotaciones preventivas que
no tengan término de caducidad podran cancelarse a los cuatro afios de su fecha, salvo

aquellas que tengan senalado en la ley un plazo distinto. No obstante, por orden de
autoridad judicial, podra prorrogarse dicho plazo por periodos adicionales de cuatro

afos, siempre que la prérroga sea presentada en el Registro antes de haberse cancelado
el asiento.

NOTA: Para los embargos privados, el término de caducidad es de cuatro afios; para los
anotados por el Estado Libre Asociado de Puerto Rico, el término de caducidad es de
seis ailos, y para los anotados por el gobierno federal, dicho término es de 10 aiios.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
SECCION DE

, Puerto Rico

INSTANCIA

AL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD:

Comparece , mayor de edad, soltero, consultor y vecino de !

Puerto Rico, y respetuosamente expone y solicita:

—PRIMERO: Es duefio en pleno dominio del inmueble que se describe a continuacion:

URBANA: --—--— Descripcion registral del inmueble.

a espacio sencillo

—-Inscrita al Folio del Tomo de , finca namero ,
inscripcién
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---SEGUNDO: A dicha finca se le anot6 un embargo al Folio del Tomo de

, a favor de por mandamiento dictado en el Tribunal de Primera

Instancia, Sala de , caso civil numero , por la cantidad de

contra , para cubrir las sumas de

% ) principal, por ciento (__ %) de intereses y $ )

para gastos, costas y honorarios de abogado.
---TERCERO: Dicho embargo fue anotado en el Registro de la Propiedad el de
de 1

-—-CUARTO: Han transcurrido mas de cuatro afios desde que el embargo fue anotado y no
consta que haya sido prorrogado.

---QUINTO: Solicita al sefior Registrador que a tenor de lo dispuesto en 30 L.P.R.A. Seccién
2465, proceda a cancelar el embargo dejando la finca descrita en el expositivo PRIMERO libre
del mismo.

---En , Puerto Rico, hoy de de 2003.

Testimonio Num.

Jurado y suscrito ante mi por don , de las circunstancias personales
antes expresadas y a quien Doy Fe de conocer personalmente.
En , Puerto Rico, hoy de de 2003.

NOTARIO PUBLICO
Direccion del Notario
Teléfono, Fax
Numero de Notario

IMPORTANTE:

1. Tenemos socios que no mantienen actualizada su direccién postal y teléfonos y el correo
devuelve nuestra correspondencia. Ademas de que transcurren semanas entre la fecha en que
se envia y la que la recibimos devuelta, es un costo adicional sustancial por pieza de correo.

2. Recibimos aproximadamente devoluciones de correo electrénico — o sea, nos notifican que
no se pudo entregar el mensaje electronico por una o varias razones: (a) la direccion ya no
existe; (b) errores en la direccion; (3) el buzén de usuarios de Yahoo o de Hotmail esta lleno
porque el duefio no lo ha vaciado y nuestro mensaje no se puede entregar.

3. Recomendamos que para un mejor envio nos notifiquen los ultimos cuatro digitos del
sistema del codigo postal (Zip code). Correspondencia que contiene los nuevos digitos del
Zip-plus 4 se recibe con mayor rapidez. Ej.: el nuestro es 00936-3613. Las direcciones de
residencias también las tienen y las oficinas del correo se la pueden proporcionar.
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ASOCIACION DE NOTARIOS DE PUERTO RICO
e P.O. Box 363613, San Juan, P.R. 00936-3613 e
| o Tel. 758-2773 ¢ Fax. 759-6703 ¢ 1-800-981-4559 o
s Correo electrénico:

asociacionde@notariosdepr.orq e

Pagina Internet: www.anota.org

iniclal: Apellidos:

| Direccion Postal:

(Namero de Apartado o Urbanizaclén o Condominlo) (NGmero y Calle)

Zip-Code [l
(Cludad) (Incluir el Cédigo Postal de 7 digitos sl lo conoce)|f

TELEFONOS: OFICINA: OFICINA: FAX: RESIDENCIA:

Celular: CORREO ELECTRONICO:

|
!
ll'
\- Fecha de Admision Namero de NaGmero de
_l a la Notaria: Coleglado: Notario:

'| Grados Académicos  JD: Universidad: Aio:
il en derecho: LLM: Universidad: Afio:
Ph.D.: Universidad: Afo:

il admislén a la Asoclacion de Notarios de Puerto Rico.
i ] INncLUYO pago por la cantidad de $80.00 para cubrir la cuota del afio 2003.

n Incluyo $11.00 para adquirir alfiler de Escudo de la Asoclaclén (Preclo Incluye franqueo y envio)
[0 AUTORIZO el pago de la cuota mediante Tarjeta de Crédito (5% cargo adicional)

AMERICAN EXPRESS VISA MASTER CARD

Tarjeta Namero: Expira en:
Sl es Tarjeta American Express
Nombre en la Tarjeta de Crédito: Indique cédigo
de seguridad:

Fecha:

“EL NOTARIADO, PROFESION DE TRADICION Y FUTURO”

| NOTA: Los socios que ingresen en el segundo semestre del afio calendario (entre el primeroj
f de julio'y el 31 de diciembre), pagarén una cuota de $40.

La cuota anual es individual, y actualmente es de $80.
Se factura en diciembre para el siguiente afio calendario:

Los Notarios nuevos no pagan la cuota correspondiente al afio calendario en el
cual entran en la practica de la Notarfa.

PARA INFORMACION, COMUNIQUESE CON LA ASOCIACION A:
TEL: 787 758-2773 FAX: 787 759-6703

CORREO ELECTRONICO: asociacionde@notariosdepr.org
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