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"10 de marzo de 1987

Comisién de Legislacibn

Asociacibén de Notarios de Puerto Rico
Apartado 62

Hato Rey, Puerto Rico

Senores:

Acuso recibo del BORRADOR - Documento de Trabajo del proyecto de
la nueva Ley Notarial como parte del boletin informativo de la Asocia-
cibén de Notarios de Puerto Rico.

Lueao de la lectura del proyecto he concluido que en términos
generales es uno bastante bueno y beneficioso al Notario, si se compara
con la Ley vigente, especialmente los honorarios y las responsabilidades
que &sta impone como Planillas Informativas, etc. A pesar de esto con-
sidero que este proyecto de Ley puede ser mejorado en varios aspectos.

En lo referente a testigos es mi creencia que estos articulos
pueden ser simplificados y gue debe permitirse que en testimonios o
declaraciones juradas en que la persona no sepa escribir o firmar no sea
necesario utilizar testigos, bastando para ello la declaracién de la
persona de que no sabe firmar y que estampe sus huellas digitales, de 1lo
que el Notario dar& fe al final de dicha declaracién.

En el Artfculo 68 del proyecto entiendo que debe expresarse con
mayor claridad que se deber& prestar juramento antes de ejercer como
notario. Comp&rese con la seccibén de la Ley vigente. Se podrfa anadir
al principio del articulo la siguiente oracifn: "Todo notario, antes de
entrar en el ejercicio de su cargo, prestar8 juramento de fidelidad a la
Constitucibén de las Estados Unidos de América y a la Constitucibn y a
las leyes del Estado Libre Asociado de Puerto Rico."

Finalmente, no veo razbén en el Artfculo 82 del proyecto para que
los Articulos 70 y 71 comiencen a regir 180 dfas después de la aproba-
cibén de la ley cuando el resto de la ley comenzar& a regir 90 dias des-
pués de su aprobacién.

Adem&s de lo expuesto anteriormente, me gustarfa sugerir a esta
Comisi6n el gue se realicen gestiones para gque en un futuro se presente
a la Lecgislatura un proyecto encaminado a que exista concordancia entre
el nGmero catastral de las fincas y el nGimero de finca en el Registro de
la Propiedad a fin de que el movimiento de propiedades se simplifique,
asf como las gestiones de las agencias del gobierno concernidas.

Finalmente, me despido de ustedes, no sin antes felicitarles y
reiterarles mi apoyo por la gestibn que se est8 realizando. También
les manifiesto mi disponibilidad para cualquier asunto que la Asociacibn
estime conveniente y esté& a mi alcance cooperar.

Atentamente,

(fdo.) José& F. Aponte Aragoneses"

p “cL WO TARIADY, FPRUFESION DE TRADICION Y DE FUTURO” ~
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"12 de marzo de 1987.

Comisi6n de Legislacién
Asociacién de Notarios
Apdo. 62

Hato Rey, P. R. 00919

Companeros:

A continuacibén algunas enmiendas propuestas para la nueva Ley
Notarial o debo decir Proyecto de Ley Notarial:

P&g. 5, Art. 13, Inciso (d), Gltima oracién: (Debe decir)

"La eficacia del instrumento autorizado en esta forma, estar$
sujeto a la impugnacién de la identidad del otorgante o los
otorcantes ante la Sala del Tribunal Superior donde radique la
propiedad."

Pag. 13, Art. 47, segunda oracién. (Debe decir)

"Dichos indices se har&n en orden numérico de escrituras y
deberé&n etc. (Eliminar lo de orden alfab&tico que no procede.)

P&g. 14, Art. 48 - Sustituir pSrrafo por el siguiente:

"El protocolo no podr& ser extrafdo de la oficina que se custodie
a no ser (a) bajo la custodia estricta del Notario y devuelto por
éste a su oficina inmediatamente, (b) por autorizacién de la ofi-

cina del Inspector de Notarfas, o (c) por decreto judicial."
(Ejemplo: Lectura de una escritura original a un enfermo en su

casa o en un hospital; cualquier caso de emergencia que deba el

Notario sacar el libro de ese afio por algunos momentos:; sacar una

copia.)
P&g. 14, Art. 50 -

"En caso de inutilizarse o perderse el todo o parte de un proto-
colo, el Notario dar& al Director de Inspeccién de Notarias,"
etc. hasta la Gltima oracién.

La Gltima oracién dirfa: "Fl1 Tribunal Supremo, a recomendacién
del Director de la Oficina de Inspeccién de Notarfas aprobar§ el
expediente y velard por el cumplimiento estricto de este proce-
dimiento."

Pa&g. 18, Art. 60 - Ultima oracién. Fliminar Gltima oracibn, o
sea, eliminar los informes negativos. FEsto no tiene razén legal
vélida alguna. La responsabilidad es del Notario. Si no hay
actividad notarial algquna no hav informe. Esto es trabajo de
mis para los empleados de la oficina del Inspector de Notarfas,
y llenar los archivos de papeles innecesarios. Son qastos
innecesarios." (Sin firmar) 3

"13 de marzo de 1987

Asociacibn de Notarios de Puerto Rico, Inc.

P.0O. Box 62
Hato Rey, Puerto Rico 00919-00062

Estimados serores:

Luego de revisar el Proyecto de la nueva Ley Notarial, tenco a
bien sugerir que se debe adicionar, luego de la palabra Notario en el
inciso 'G' del Articulo 11, la siguiente frase: '...o por compafifa
profesional que se dedique a realizar estudios de tftulos la cual
tenga una fianza razonable a juicio del Notario y previo an&lisis de
dicha fianza, para responderle a las partes y al Notario de cualquier
responsabilidad en dafios por la accibn u omisién en el estudio que
realice y que afecte a las partes.'

Cordialmente,

(£fdo.) Juan Del Valle Rodriquez"

~1,
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"13 de marzo de 1987 “\\

Asoc. de Notarios de P. R., Inc.
Comisibén de Legislacibén
Apartado 62

Hato Rey, P. R. 00919-00062

Estimado companero:

Respecto al proyecto de la Ley Notarial P. de la C. 203, deseo
hacerle los siguientes comentarios, los cuales me preocupan grandemente.
En el servicio pGblico se encuentra una mayorfa de abogados que ejercen
una funcibén notarial muy importante. Tomemos como ejemplo las agencias
tales como la CRUV, AAA, Administracién de Terrenos y el Departamento de
Agricultura, en donde laboran un sinnfimero de abogados ejerciendo una
funcibén notarial. Ocurre frecuentemente gque cuando vamos a otorgar una
escritura ya sea de adgquisicibn o venta de parcelas y/o constitucién de
servidumbre, la otra parte o no sabe leer o escribir o est8 imposibili-
tado de firmar. Esto trae como consecuencia consequir testigos Yy en-
tonces aplica la unidad de acto, nos encontramos que el funcionario que
va a firmar en ocasiones es el Director Fjecutivo de la Agencia, el
cual tendria que trasladarse al lugar del otorgamiento o las personas
venir a la Agencia. En muchas ocasiones esto es imposible.

Fs mi opinifn que si la persona que necesita los testigos es la
persona que estd imposibilitada, el Director Ejecutivo no los necesita
y éste es conocido por el notario que es un empleado de su agencia.
Entiendo que nos favorecerfa que los testigos estuvieren presentes para
aquella persona que los solicita y qgue dentro de las 24 horas reglamen-
tarias se tome la del Director Ejecutivo.

Entendemos que nadie se ha preocupado por estos servidores ptGbli-
Cos que en la mayorfa de los casos arriesgan su tftulo en aras de dar
un servicio al pueblo de Puerto Rico. Solicito del compafiero que tenga
esto presente y si es posible lograr lo solicitado.

Cordialmente,

(fdo.) Generoso Rivera Rodrfguez"

"15 de marzo de 1987

Asociacibn de Notarios de Puerto Rico
San Juan, Puerto Rico

Estimados compaheros:

Primeramente, en cuanto a la estructura misma de la ley, debiera
seguir un orden 1l6gico, por supuesto. Asi, entonces, todo lo relativo
al Titulo I, Fl Motario y sus funciones, debiera estar agrupado en las
primeras secciones o artficulos de la ley. Hasta el artfculo 5, estam-
mos hablando de la funcifn notarial, sin que se haya establecido cu&l
es el requisito o requisitos para ser notario en Puerto Rico. Del
Articulo 66 en adelante, en la p&gina 20 del borrador, se establecen
los requisitos para ser notario y adem8s, todo lo relativo a la fianza
notarial. A mi entender, todo esto debiera estar bajo el Tftulo I.
Igualmente, debe seguirse el orden establecido por los tftulos.

Hecha esta advertencia, que me parece de rigor y esencial para
poder tener una legislacién bien organizada, (inclusive creo gque debie-
ra haber un titulo para todo lo concerniente a los testidgos en los ins-
trumentos pfiblicos), pasaré entonces a hacer mis comentarios p&gina a
pdgina del borrador.

Pdgina 1: Titulo debiera ser: El1 Notario, requisitos y funciones.

P&gina 2, Tftulo II: Debiera leer: De los Instrumentos PGiblicos.
Esto es asf porque se llaman instrumentos pGblicos tanto a las Actas
notariales como a las Escrituras, que van ambas al Protocolo del nota-
rio. Sabemos que las Actas son narraciones de hechos relacionados o
no con el derecho y las Escrituras recogen un negocio jurfdico, pero
ambas son Instrumentos Ofiblicos que forman el Protocolo del notario.

Artfculo 11: Frror al decir 'en adicibn al'. Deberi leer: 'ademas
del negocio juridico...' (Se trata de un anglicismo gue tiene su equi-
valente en nuestro idioma con la palabra 'adem&s de'.)
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Articulo 11 (c), p&g. 4, 2da. 1fnea: Fn vez de decir 'los instrumen-
tales', deberfa decir 'cualquiera que sea la naturaleza de €stos', ya

que la unidad de acto surge por la presencia de testigos, no importa
de qué clase.

Articulo 11 (g), 3ra. lfnea: ¢Por qué el estudio de tftulo hecho por
el notario solamente® M&s adelante se dice que puede ser por certifi-
cacibn registral presentada al notario o por estudio de tftulo reali-
zado, que se designen las cargas o gravimenes del inmueble. {(Ver
lineas contenidas en el iltimo parrafo de esa p&gina.) No es compati-
ble, entonces, que anteriormente se diga que el estudio de tftulo lo
haga el notario, sino que haya estudio de tftulo o mis afin, que las

partes y el notario se remitan a las resultancias del Registro de 1la
Propiedad. 3

Articulo 13: El primer p&rrafo es repetitivo. Debiera comenzar direc-
tamente con la frase: 'Ser&n medios supletorios de identificacién...'

Articulo 13 (d): 'Fn casos graves y extraordinarios...': no se define
en la ley ni se da orientacién o criterios para que el notario sepa
cudndo ejercer esa discrecidén. Si en otras jurisdicciones se ha esta-
blecido, debiera sequirse el criterio; si no, entonces debiera estable-
cerse qué se entiende por esto. Lo que es grave Yy extraordinario para
mf no lo es para otro y debiera decirse si se trata de urgencia, nece-
sidad del otorgante, situacifn anorma. (?), casos meritorios a base de
indigencia, etc., pero establecerse unos criterios claros para el nota-
rio que tiene que autorizar el documento.

Articulo 14: Debe leer: 'Fl notario expresari la intervencidn de los
otorgantes...', y no en la voz pasiva.

Articulo 17, p8a. 5, 4ta. linea: Antes de la oracibn que lee 'No
aplica...', deberia incluirse ahf el segundo p&rrafo del Artfculo 20,
ya que se trata de lo mismo y no debe estar por separado. También en
ese mismo articulo se refiere a que deben aplicar las disposiciones
del C6digo Civil en vez de leer 'legislacibn civil y jurisprudencia

aplicable', pues sabemos que en nuestra jurisdiccién el Tribunal Supremo
interpreta y aplica el Derecho a los casos particulares.

Articulo 18, 6ta. linea, p&g. 6: Aqui debe venir la oracibn final del
Art. 19 'Cuando alguno de los otoragantes fuere ciego o sordo...', toda
vez que se estd refiriendo a esa situacifén y debe estar todo inclufdo
en el mismo articulado.

El Art. 20 no tiene razén de ser. Ya se ha dicho lo relativo a la
unidad de acto, que debe operar siempre que hayan testigos, no importa
de la naturaleza que &stos sean. Ademds, que ese 2° pS&rrafo del Art.
20 pasarfa al Art. 17, seglin se indicé.

Artfculo 26, Gltimo plrrafo, p&4g. 8: Debe incluirse ahf todo lo rela-
tivo a las actas notariales que se dird mis adelante de modo repetitivo.
Me refiero al Art. 31, p&g. 10, completo.

Articulo 27, pdag. 9, 2da. linea: En vez de escrituras pGblicas deberid
decir instrumentos pGblicos, ya que aplica tanto a escrituras como a
actas notariales.

Articulo 28: No estoy de acuerdo con la figura juridica que aqui se
presenta, aunque s& gue existe en Espafa, pero creo que causaria mis
confusién en el tr&fico uridico innecesariamente. Esta posicifén ame-
ritarfa una exposicifn mds detallada sobre la conveniencia o no de todo
este concepto y sus consecuencias. Baste por el momento decir que con
la figura del mandato se resuelve cualgquier situacibén de negocio juri-
dico en que no estin presentes a la misma vez en el mismo lugar. Miaxime
cuando esta nueva leaislacibn provee para tomar firmas de otorgantes
fuera de Puerto Rico y dentro de dos dias naturales.

Articulo 31: Pepeticibn sobre Actas Notariales que deberd consignarse
en el Art. 26.

Tftulo III. De las copias.
Artfculo 34: Debe leer: 'Una copia certificada es...', en vez de la
redaccibn actual.

Artficulo 39, 2da. lfinea, p&dg. 12: Error; debe decir: 'inspeccibn'.
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,’VArtIculo 47: El permitir diferentes Indices para el Protocolo produce “\
falta de uniformidad y promueve errores entre los notarios, (ademds de
mds trabajo para los Inspectores, que deber&n entonces descifrar esos
fndicesttm)®

Titulo VI. Testimonios o Declaraciones de Autenticidad. Penfiltimo
pirrafo, pdg. 15: Las funciones del Notario que se recogen aquf debe-
rian estar en el Tftulo I, sobre El Notario..., para que haya un orden
16gico en la ley.

Articulo 59, 2do. pérrafo, pdg. 17: ¢Por qué incluir todo lo que ya
dice el formulario de la Planilla Informativa del Departamento de
Hacienda? Esa informacifn est& contenida en el documento que se va a
cumplimentar y es redundante repetirlo. Ademds, no debe ser parte de
la ley notarial ese contenido, sino la obligacién de remitir la Plani-
lla a Hacienda. SI debe incluirse el primer pdrrafo de la p&g. 18 a

I los fines de gque el comprador, el vendedor, etc., debe firmarla.

Artficulo 61, p&g. 18, 5ta. lfnea, de abajo hacia arriba: Donde lee
l 'protoclizaci6én de testamento', deber8 incluirse el abierto, asf como
el ol6grafo y el cerrado.

Articulo 66, pda. 20, 2do. parrafo al final: 'La fianza seri renovada
anualmente.' Debe afadirse: y deberd mantenerse siempre al dfa. Todo
este articulo debe ir en el Titulo I, sobre El Notario, Requisitos y
Funciones.

Artficulo 67, 3ra. linea, p&g. 23: Error, 'conque'; deber8 decir 'en
que'.

Articulo 69: Aqui debe incorporarse lo establecido por la jurispruden-
cia en el caso Limite de tiempo para designar notario sustituto, 84

JTS 92, y afiadir al final de la oracidn: 'por un periodo no mayor de
tres meses, prorrogable por tres meses mis, demostré&ndose justa causa.'.

Artfculo 74, p&g. 25, primera oracifn deber§ leer: 'Si durante el
curso de la inspeccién del Protocolo notarial...'

(fdo.) C&ndida Rosa Urrutia"

LA JUNTA DE DIRECTORES DE LA ASOCIACION DEDICO SU REUNION
DEL MES DE MARZO A LOS SOCIOS-INCORPORADORES-FUNDADORES:

El sdbado 28 de marzo de 1987 se celebrd la reunién mensual de la
Junta de Directores de la Asociacién. La misma fue dedicada a 1los
Socios-Incorporadores-Fundadores en reconocimiento a sus aportaciones e
iniciativas al fundar esta Asociaciédn. En dicho acto se 1le otorgd, a

cada uno de ellos, un Certificado de Reconocimiento y se les obsequidé con
un almuerzo.

CREACION DEL COMITE TIMON PRO-FUNDACION DE LA CASA DEL NOTARIO:

El Presidente de 1la Asociacién, Lcdo. Enrique Godinez Morales,
anuncié la creacién del COMITE TIMON PRO-FUNDACION DE LA CASA DEL
NOTARIO. El mismo estara integrado por 1los Socios Incorporadores-
Fundadores de la Asociacién, asi como por todos los demas socios que in-
teresen participar en el mismo. Pronto anunciaremos la designacién de 1la
directiva de dicho Comité:

La creacién y fundacién de la Casa del Notario permitira consolidar
los servicios adicionales que 1la Asociacidén se propone prestar a los
socios, tales como un Banco Mecanizado de Formas Notariales, salones de
conferencia, la Biblioteca del Instituto de Derecho Notarial y Registral,
asi como las oficinas del Director Ejecutivo y de la Junta de Directores.

EXHORTAMOS A TODOS LOS SOCIOS A DAR SU MAYOR RESPALDO AL
COMITE PRO-FUNDACION DE LA CASA DEL NOTARIO
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INVITACION AL ALMUERZ0-INFORMATIVO BIMESTRAL DEL MES DE ABRIL DE 1987:

: El martes 28 de abril de 1987 se efectuara el Almuerzo-Informativo-
Blme§tral de la Asociacidén en el Restaurant Royale Palm, localizado en la
Avenlda‘Ashford numero 1005 del Condado. Aunque los almuerzos informati-
VOos estan programados para el tercer jueves del mes correspondiente,
debldo. a la Semana Santa y a la Semana de las Secretarias, se ha tenido
que fijar la fecha antes indicada. En dicha ocasién tendremos de orador
invitado al Honorable José R. Varela Fernandez, Representante a la Camara
Y Presidente de la Comisién de lo Juridico Civil, quien dicertara sobre
el'"statgs" del Proyecto de la Nueva Ley Notarial. Esperamos 1la mayor
asistencia y participacién de 1los miembros de la Asociacidén en dicho
almuerzo. El costo por persona seri de $25.00. Favor de confirmar su

asistencia 1llenando y enviando el Formulario que se incluye en el
presente Boletin.

III JORNADA NOTARIAL IBEROAMERICANA DEL 18-20 DE JUNIO

DE 1987 EN PALMA DE MALLORCA, ESPANA:

Al presente tenemos alrededor de 40 socios que estan haciendo planes
para asistir a esta JORNADA. (AGn hay oportunidad de unirse al grupo y
combinar unas buenas vacaciones en Espafia, o en otros puntos de Europa).
El costo promedio por persona seria de aproximadamente $1,577.00 in-
cluyendo pasaje, hotel e inscripcién y una parada en Madrid de tres dias.
El grupo saldra el 14 de junio regresando el 24 de junio. Aquellos
compafieros que deseen unirse al grupo todavia tienen oportunidad de hacer

sus planes. Favor de llamar y enviar, a la mayor brevedad, el Formulario
que se incluye en este Boletin.

INVITACION A PARTICIPAR EN 32 JORNADA DE NORTE,
CENTRO AMERICA Y EL CARIBE

La Asociacidén de Notarios de Puerto Rico ha sido invitada a par-
ticipar en la 32 Jornada Notarial del Norte, Centro América y El Caribe a

realizarse en la Ciudad de San Salvador, Republica de El Salvador, del 5]
al 9 de mayo préximo.

A continuacidén se reproduce copia de la carta (con sus anejos) a
dichos efectos que hemos recibido del Presidente del Sector Norte, Centro
América y El1 Caribe de la Comisién de Asuntos Americanos, Rodolfo
Cardenas Villagran. El costo aéreo ida y vuelta sale en aproximadamente

$588.00 por persona. La cuota de inscripcién sera de $50.00 y la
habitacién en el Hotel sale $52.00 diarios.

Exhortamos a los Colegas de la Asociacién de Notarios de Puer@o Rico
a que asistan a esta Jornada llenando y remitiendo el formulario que

aparece en este Boletin para hacer los arreglos pertinentes e integrar la
Delegacidén de Puerto Rico a dicha Jornada.

Guatemala, 6 de marso de 1987,-

Sefior Secretario de lea

dsociacién de Notarios de Puerto Rico
Lic. Enrique Godinez Morales

Hato Rey, Puerto Rico.=~

Estimado Colega:

Por este medio estoy presentando e los colegas de -
Puerto Rico mi mls cordiel saludo y mis deseos por uns fructifera -

labor en la dsociacién que ha iniciado con buen pie sus funciones.-

En mi calided de Presidente del frea, por este me--
dio les estoy formulando la invitacidn pare que asisgtan a 1la III Jor
nada Notariel de Norte, Centroamérica y El1 Caribe, a realizarse en
la ciudad de San Salvador, Rep. de El Salvador del 5 al 9 de mayo -
entrante, donde se tocarén los siguientes Temas:
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1.

La computacién y su aplicacién al ejercicio del Notariado.-

II, Contrato de Fideicomiso,.
III, Colaboracién del Notario en la escrituracién de interés social.
IV, Perticipacién del Notario en la Administracién de Justicia.-

Para el efecto le estoy adjuntendo a la presente los
esquemas de los Temas II y IV y en su oportunidad le serén remitidos
los de los otros dos temas.-

El evento tendré como sede el Hotel E1 Salvador She-
raeton, la cuots de participacién ser§ de $.50.00 y la habitacién en
el Hotel sede tiene un precio de #:52.00 diarios.-

La Comisién Organizadora de la Jérnada tiene su direg
cién en: 19 Celle Pte. # 315, Edificio MM, Local 4
San Salvador, El Salyedor; C.d.-

Esperando ss]udarlo/personalmente en San Salvador, que-
do de usted astento y seguro gervid

Rodolfo Cérdenas Villagrén
Presidente del Sector Norte, Centroamérica y
El Caribe de la Comisién de Adsuntos &mericanos.-

INSTITUTO SALVADORENO
DE DERECHO NOTARIAL
San Salvador, El Salvador, C. A.

it a, JORNADA NOTARIAL NORTE-CENTRO AMERICA Y EL CARIBE.

(San Salvador, 5-9 Mayo de 1987.)

I. - ORGANIZACION.

Esta a cargo del Instituto Salvadorefio de Derecho Notarial, con do
micilio en 19 Calle Poniente No. 315 Edificio "MM", local No. 4 San

Salvador, Apdo. Postal 2472, E| Salvador, C. A.

E! Instituto ha formado una comisién organizadora presidida por el-
Notario EFRAIN COTO, Secretario; RICARDO VICENTE VIANA; y --

RUBEN VENTURA GOMAR, Gerente Financiero.

La Jornada se desarrollara del martes 5 de mayo al sébado 9 de --

mayo de 1987 en el Hotel El Salvador Sheraton, el cual cuenta con

la infraestructura necesaria para este tipo de actividades.
Il. - TEMAS.
A). - TACION PLICAC!
BIARO.
COORDINADOR: Not. Fernando Quezada Forufio
DIRECCION: Av. Reforma 9-00 zona 9, 7° piso,

Guatemala, Guatemala, C. A.

=
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[ B). - L FIDEIC
COORDINADOR: Not. John R. Schwank Duran .
IR ION. Av Reforma 1-69-zona 9, 9° piso,
Guatemala, Guatemala, C. A.
C). - COLABORACION DEL NOTARIADQ EN LA ESCRITURACION DE-
INTERES SQOCIAL.
COORDINADOR; Not. Mario Aguirre Godoy.
DIRECCION: Ave. Reforma 12-01 zona 10, 5° piso.
Guatemala, Guatemala, C. A.
D). - TEMAY RDINAD A

lIl. - PROGRAMA PRELIMINAR:
Linea-aérea oficial: TA Airiines.
Hotel y sede: El Salvador Sheraton.
Martes 5,
Llegada de participantes, recibimiento y alojamiento,
6-10 P.M. inscripcion en el Salén Alfredo Espino del Sheraton,
(Bebidas, bocadillos y musica).
Miércoles 6,
9 A. M. Apertura; 10:30 a 12:30 Reunién de trabajo de cada tema.
Tarde Libre (opcional, conferencia Magistral).
Jueves 7,
8 a 12 horas y de las 14 a las 18 horas trabajo en cada tema.
Viemnes 8,
8 a 12 horas. Trabajo en cada tema.
14-18 horas, conclusiones y lectura de las mismas.
20.30 horas cena de clausura.
Sébado 9,
Excursiones a distintos lugares turisticos segun programa.
Ajojami 60 g . :

-El hotel proporuionara tarifas reducidas y atractivas que ---
comprenden solo habitacién. Se tiene también oferta de--
tarifas reducidas del HOTEL PRESIDENTE, situado a 10 -

minutos en vehiculo del hotel sede.

-El costo de inscripcion sera proporcionado en la siguiente

informacién que se envie con la seguridad de que s un --

f precio atractivo.



http://www.cvisiontech.com

-Se ha elaborado todo un programa de atencién de los ----

acompafiantes que sera dado a conocer en su oportuni--
dad.

-También se cuenta con la oferta de tarifas aéreas reduci--

das para la Jomada.

MATERIAL PRACTICO: MODELO DE ESCRITURA DE
COMPRAVENTA DE DERECHO DE SUPERFICIE
Y ACTA NOTARIAL DE LA EXISTENCIA
DE LA ESTRUCTURA

A la luz de lo resuelto por nuestro Tribunal Supremo en
el caso Lozada vs. Registrador, 99 DPR 435 (1970), 1la Ley
Hipotecaria de 1979 incorporéd a nuestro Ordenamiento
Juridico la figura del Derecho de Superficie.

El Derecho de Superficie aparece regulado en términos muy
generales en el Art. 82 de 1la Ley Hipotecaria y en los
Articulos 39.1 al 39.5 del Reglamento Hipotecario. El Art.
82 de la referida ley se limita a sefialar que:

", ..se inscribiran separadamente, con numero distinto:

(1) Las edificaciones cuando los predios
inscritos donde radiquen pertenezcan
a distintos duefios y en el mismo caso,
las habitaciones o0 pisos de una edi-
ficacién."

El Reglamento Hipotecario, por otro lado, es mas preciso
y es donde realmente se enmarca vy se le d&a forma a este
derecho. Veamos.

Primeramente, la inscripcidén del Derecho de Superficie es
constitutiva. En la correspondiente escritura de Constitu-
cién del Derecho de Superficie debe hacerse constar el bien
sobre el cual se concedera (si es sobre el vuelo o bajo el
suelo de cualquier finca inmatriculada, sea éste parcela de
terreno o edificacién) y el término de duracién (si nada se
dice se entendera concedido a perpetuidad). Vease el Art.
39.1 del Reglamento. En caso de haberse fijado un plazo
determinado el Art. 39.3 del Reglamento dispone los derechos
y obligaciones, tanto del duefio del terreno como del superfi-
ciario, en la eventualidad de llegar éste a su término.

La escritura de constitucién debera incluir el consen-
timiento del propietario del terreno, asi como el de
cualquier otra persona gue ostente el uso, disfrute o dominio
atil de dicha finca, segun conste del Registro. A su vez,
debe contener dicha escritura, todos los acuerdos entre las
partes respecto al uso y disfrute de la obra por el super-
ficiario incluyendo el acceso a la via publica. En caso de
referirse el derecho de superficie a wuna obra nueva, el
referido Art. 39.1 dispone lo procedente para que la misma
sea inscrita.

Tanto el duefio del terreno como el superficiario ostenta-
rdn los mismos derechos de tanteo y retracto, 1los cuales se
haran constar por el Registrador de la Propiedad. Vease el
Art. 39.2 del Reglamento.

De igual manera, ambas partes tienen 1la obligacién de
asegurarse mutuamente el buen uso y disfrute de la edifica-
cién: Ello incluye el que el superficiario no podrad derribar
la edificacién, ampliarla o elevarla sin el consentimiento
expreso del duefio del terreno. Las modificaciones podran ser
acordadas mediante escritura pidblica. Vease al respecto el
Art. 39.4 del Reglamento.
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Por dltimo, el Art. 39.5 del Reglamento dispone que éste
derecho es inscribible y que el duefio del terreno puede
reservarse el derecho de hacer suyas las edificaciones resul-
tantes en caso de enajenacidén de toda parte de la finca o en
caso de que se le transmita la misma a un tercero.

Entendemos, sin embargo, que 1la regulacién de este
derecho en el Reglamento Hipotecario es a su vez muy general.
A tales efectos, concurrimos con 1lo sefilalado en fecha
reciente por el Registrador de 1la Propiedad, Luis Mdjica
Sandoz de gque hay la necesidad de una regulacidén especial
en el Coédigo Civil o en una ley especial como la de Propiedad
Horizontal. Vedse: Méjica Sandoz, Luis; La Superficie en el

Derecho Puertorriquefio; Revista de Derecho Registral, vol. I,
Nim. I, Ed. Huracan, 1985. PA&gs. 105 a 113.

Solo asi podriamos tener una visién clara y precisa del
contenido especifico del Derecho de Superficie. Esta
situacién impone al Notario el deber de ser bien concienzudo
al redactar vy darle forma legal a la voluntad de las partes
contratantes.

El arancel a pagarse en el Registro de 1la Propiedad por
la inscripcién del Derecho de Superficie sera sobre la base
del valor total por el cual se transfiera el Derecho de Su-
perficie o, en su caso, de la edificacién que se trasmita. Si
se incluye el Acta Notarial sobre 1la existencia de 1la
estructura, que podria ser en documento separado
posteriormente, se pagardn también los derechos correspon-
dientes al valor que se le asigne a la estructura.

Se incluye como Anejo I de este Boletin un modelo de la
Escritura de Compraventa de Derecho de Superficie y Acta
Notarial de la Existencia de la Estructura.



http://www.cvisiontech.com

ANEJO 1

----COMPRAVENTA DE DERECHO DE SUPERFICIE Y ACTA----
----- NOTARIAL DE LA EXISTENCIA DE LA ESTRUCTURA----

---En la Ciudad de , Estado Libre------
Asociado de Puerto Rico, a los dias
del mes de de mil novecientos
---------------------- ANTE MI-----====—co—coo—ooooo

- » Abogado y Notario
Piblico de Puerto Rico, con residencia y estudio

abierto en la Ciudad de , Puerto Rico.-

---DE UNA PARTE:

en adelante designados '"Los Duefios"., --------------

---DE LA OTRA PARTE:

en adelante designados "Los Superficiarios". ------
---DOY FE del conocimiento personal de los compare-
cientes y por sus dichos la doy también de su edad,
estado civil, profesién y vecindad. Me aseguran
tener, y a mi juicio tienen, la capacidad legal
necesaria para este otorgamiento, sin que me conste

nada en contrario y libre y voluntariamente -------

---PRIMERO: Que Los Duefios son titulares en pleno
dominio de la siguiente propiedad: -------c-cc------
(INSERTAR DESCRIPCION PROPIEDAD, DATOS DE
INSCRIPCION Y RELACION DE CARGAS Y GRAVAMENES)

---SEGUNDO: Sobre el inmueble anteriormente -------
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descrito existe una estructura en el primer nivel
cuya superficie es susceptible de uso y disfrute de
por si con independencia del resto de la misma, cuya
superficie es susceptible de ser transferible en

venta y que mide aproximadamente

pies lineales, equivalentes a metros
lineales de frente por pies
lineales, equivalentes a metros

lineales de fondo. ===--=--ccmmmmmmeeo o ______
---TERCERO: Los Duefios han acordado vender y ceder
a Los Superficiarios el derecho de superficie antes
indicado y su acceso a dicha superficie, (INSERTAR
PLAZO EN CASO QUE NO SEA A PERPETUIDAD) por el
convenido precio de

DOLARES ($ ), los cuales Los
Duefios manifiestan haber recibido de manos de Los

Superficiarios con anterioridad a este acto.--------

-=-=CUARTO: Los Superficiarios hacen constar que en
el ejercicio del derecho de superficie adquirido,
han construido sobre dicha superficie una edifica---

cién o estructura que se describe en la siguiente

(DESCRIBIR ESTRUCTURA, TAMANO, MATERIAL DE
CONSTRUCCION, HABITACIONES Y DEMAS ESPACIOS)
---El acceso de la via piblica a dicha estructura

es el siguiente:

---Las partes comparecientes solicitan del Honorable
Registrador de 1la Propiedad se sirva a tomar
constancia de la anteriormente descrita edificacién,
la cual se valora en DOLARES
($ } & Yo, el Notario, DOY FE de la

existencia de la edificacién anteriormente descrita,
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luego de haber confirmado por inspeccién directa 1la

] existencia de la misma con anterioridad al presente

otorgamiento, ===---—-—-c e e

---QUINTO: Los Duefios por este medio y como parte
del derecho de superficie que transmiten en este
acto, establecen sobre el solar anteriormente
descrito 1la servidumbre de paso de acceso a la via
piblica descrita anteriormente por el mismo plazo
del derecho de superficie. Se establece también,
por el mismo plazo que dure el derecho de
superficie, una servidumbre de derecho de paso para
los servicios de agua, luz, teléfono, cable de -----
televisidén y descargue sanitario a favor de 1la
propiedad superficiaria. Para los efectos del
Registro de la Propiedad se valoran 1las servidum---
bres en DOLARES
($ ) cada una. ---------------—-ceeeeeeeo—-
--=-SEXTO: La estructura correspondiente al primer
nivel y la edificacién construida en el derecho de
superficie se consideraran como dos unidades sepa---
radas e independientes a todos los fines legales y
registrales, declarando los comparecientes que el
solar en que se asienta la casa o estructura corres-
pondiente al primer nivel, sus cimientos, paredes
maestras, patio y jardin son y seguirdn siendo
elementos particulares de la propiedad perteneciente
a Los Dueios. Las reparaciones Utiles y necesarias
de los cimientos y 1las paredes maestras de 1la
estructura sobre 1la cual se asienta la propiedad
superficiaria seran sufragadas por las partes en 1la
siguiente forma (Ejemplo: segun la ley y la -------
equidad). ---------------mmm e cccccce e
-=-=-SEPTIMO: En caso de qgque Los Superficiarios

deseen derribar, ampliar o elevar la edificacién
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anteriormente descrita deberin obtener previamente
el consentimiento expreso de Los Duefios del terreno
para tales fines y ambas partes deberin consentir a
ello y hacerlo asi constar mediante Acta Notarial.
---OCTAVO: Los comparecientes solicitan del Honora-
ble Registrador de la Propiedad correspondiente se
sirva a inscribir el derecho de superficie con las
servidumbres que en este instrumento piblico se
establecen, asi como la edificacién anteriormente
descrita como finca independiente. ==we-cececeaao__
---NOVENO: Las partes ostentardn el derecho de
tanteo y de retracto ante cualquier adquirente
futuro segin las disposiciones de ley aqui aplica---
bles y acuerdan a su vez asegurarse mutuamente el

buen uso y disfrute de sus respectivos derechos.----

(ADVERTENCIA: ESTE MODELO ES SOLAMENTE UNA
GUIA PARA LA REVISION, ADAPTACION Y APROBACION
DEL NOTARIO).
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(CONFIRMACION ASISTENCIA A ALMUERZO)

Asociacién de Notarios de Puerto Rico, Inc.
P.O. Box 62

Hato Rey, Puerto Rico 00919-0062

Estimados compafieros:

Confirmo mi asistencia al almuerzo-informativo bimensual que se
efectuard el martes 28 de abril de 1987 de 12:00 a 2:00 de la tarde en
el Restaurant Royale Palm, Avenida Ashford #1005, Condado, Puerto Rico.

Nombre

(CONFIRMACION INTERES ASISTIR 33 JORNADA NOTARIAL DEL NORTE,
CENTRO AMERICA Y EL CARIBE)

Asociacién de Notarios de Puerto Rico, Inc.
P. O. Box 62
Hato Rey, Puerto Rico 00919-0062

Estimados compafieros:

Me interesaria obtener informacién adicional y asistir
a la 32 JORNADA NOTARIAL DEL NORTE, CENTRO AMERICA y EL
CARIBE a celebrarse del S5 al 9 de mayo de 1987 en San Salva-
dor, Repiblica de E1 Salvador.

Tel. Ofic.
Nombre en letra de molde Tel. Res.

Direccién Postal FPecha

(CONFIRMACION INTERES ASISTIR III JORNADA NOTARIAL IBEROAMERICANA)

Asocliacién de Notarios de Puerto Rico, Inec.
P. O. Box 62
Hato Rey, Puerto Rico 00919-0062

Estimados compafieros:

Me interesaria obtener informacién adicional y asistir a la IIl
JORNADA NOTARIAL IBEROAMERICANA a celebrarse del 17 al 21 de junio de
1987 en Palma de Mallorca, Espafia.

Nombre en letra de molde

Direccién Postal

Teléfono Oficina:

Teléfono Residencia:

Firma

Fecha
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